SIMMERATH Integriertes Handlungskonzept

4.3.4UMBAU BAUHOF

Forderrichtlinie 11.3

: Projekttrager
: Gemeinde Simmerath

Zeitraum Planung/ Realisierung
: ab 2023

. Kosten
i Umsetzung 1.450.000 €

. Forderung
: Stadtebauférderung

* Verlagerung von emissionsreichen GroRveran-
staltungen aus dem Kernbereich der Gemeinde
in ein nahegelegenes Gewerbegebiet

 Entlastung des Bauprogramms ,Kulturhaus® von
GroRveranstaltungen

* Bereitstellung von stadtischen Flachen fur ein
Mobilitatskonzept

Ausgangslage und Potenziale

Die Gemeinde Simmerath sieht sich aus betriebli-
chen Grunden gezwungen, den bestehenden Bau-
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hof aufzugeben und an einer anderen Stelle im Ge-
meindegebiet neu zu errichten.

Der bestehende Bauhof bietet aufgrund seiner Lage
zur Zentralgemeinde und seiner baulichen und
raumlichen Beschaffenheit das Potenzial zur Aus-
richtung von Veranstaltungen und fur ein zukunfts-
weisendes Mobilitdtskonzept dienen zu kdnnen.
Durch die Madglichkeit zur Ausrichtung von Grof3-
veranstaltungen kann das Programm zur Errichtung
eines Kulturhauses wesentlich vereinfacht werden.

MaBnahmenbeschreibung

» Umsetzung des in einer Machbarkeitsstudie erar-
beiteten Konzeptes

Abb. 63: Impression aktueller Standort des Bauhofs der Gemeinde Simmerath
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4.3 5VERFUGUNGSFONDS SIMMERATH
Forderrichtlinie Nr.14

bildet eine durch die Gemeinde erstellte sachbezo-

: Projekttrager : gene Satzung zum Verfiigungsfond. Die Gemeinde
¢ Gemeinde Simmerath : erstellt diese eigene Satzung unter Mitwirkung der
: Politik und Blirger.

: Zeitraum Planung/ Realisierung : Grundlage zur Vergabe von Férdermitteln ist neben
: ab 2020 : der Satzung zum Verfugfungsfonds das Gestal-
: : tungshandbuch Simmerath.

. Kosten :

: Eigenanteil Gemeinde/Dritte 333.000 € : MaBRnahmenbeschreibung

: Stadtebauférderung 333.000 €
: * Verbesserung stérender Werbeanlagen

. Forderung .

. Stadtebauforderung Gestaltverbesserung von Aullengastronomie
: » Kunst im o6ffentlichen Raum

Ziele * Ausstattung der 6ffentlichen Raume

* Profilierung und Standortaufwertung

Ausgangslage und Potenziale

Die im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zur
Stadtebauférderung gegebenen Fdrdertatbestande
decken nicht alle MaRnahmenbereiche der geplan-
ten Sanierung von Simmerath ab.

Im Rahmen eines Verfligungsfonds sollen diese
MalRnahmen und Projekte unter finanzieller Beteili-
gung der Gemeinde, Birger und Gewerbetreiben-
den zweckgebunden erfolgen.

Grundlage dieser Foérderung ,Verfigungsfonds®

Abb. 64: Impression ,S6mmer Kraremann*
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SIMMERATH Integriertes Handlungskonzept

4.4 Besondere stadtebauliche MalRnahmen

4.41 SANIERUNGSBEAUFTRAGTER

Forderrichtlinie Nr.12

: Projekttrager
: Gemeinde Simmerath

Zeitraum Planung/ Realisierung
: ab 2020

Kosten
Gesamtkosten 265.000 €

. Foérderung
: Stadtebauférderung

« Sicherung und Begleitung zur Umsetzung der Sa-
nierungsziele

* Vermittler zwischen Gemeinde und betroffenen
Blrgern

 Beratung von Birgern und Sanierungstragern
Ausgangslage und Potenziale

Die Beauftragung eines Sanierungsbeauftragten
verfolgt das Ziel, die Bereitschaft zur Mitwirkung an
der Sanierungsplanung zu wecken und zu foérdern.
Bulrgerinnen und Blrger, die Fragen oder Anregun-
gen haben, sollen einen Ansprechpartner haben. Im

Rahmen der Beauftragung des Sanierungsbeauf-
tragten sollen Diskussionen sowie kleinere Aktionen
und Veranstaltungen durchgefihrt werden, die der
Gemeinde eine starkere Identitat verleihen und den
Zusammenhalt ihrer Einwohner verbessern kdnnen.
Zum Aufgabengebiet des Sanierungsbeauftragten
gehdren weiterhin die Beratung der Verwaltung und
Politik im Zuge der Umsetzung der Sanierungspla-
nung.

MaBnahmenbeschreibung

* Organisation des Gemeindeburos

« interne Projektbesprechung des Teams

« verwaltungsinterne Abstimmungen

» Abstimmungen mit den politischen Gremien

» Unterstltzung der Verwaltung in Fragen der Sa-
nierung

« Stellungnahmen zu privaten Bauvorhaben

« Stellungnahmen zu MalBnahmen nach §§ 144
und 145 BauGB

Abb. 65: Impression Beispiel fir Abstimmungsrunde
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4.4.2 AKTIVIERENDE IMMOBILIENBERATUNG (DURCHFUHRUNGSPHASE)

Forderrichtlinie Nr.12

: Projekttrager
: Gemeinde Simmerath

: Zeitraum Planung/ Realisierung
: ab 2020

Kosten
: Gesamtkosten 166.000 €

. Forderung
i Stadtebauforderung

» Beratung und Aktivierung der &rtlichen Immobi-
lienbesitzer

Ausgangslage und Potenziale

Die im Rahmen des Integrierten Handlungskonzep-
tes entwickelten Bausteine zur Sanierungsplanung
in Simmerath betreffen eine Vielzahl privater Eigen-
timer und ihre Immobilien. Die Mitwirkungsbereit-
schaft dieser Blrger soll durch ein fir sie kostenlo-
ses und auf ihre Immobilie / Fragestellung bezogene
Beratungsleistung erhéht werden. Die Erarbeitung
eines Gestaltungshandbuches als Grundlage zur
Vergabe von Fordermitteln bedarf der fachlichen Er-

lduterung und Begleitung. Zudem erstreckt sich die
Beratungsleistung Uber die Férderung im Rahmen
der Sanierungsplanung auch auf weitergehende
Forderkulissen.

In der Kernstadt von Simmerath soll wahrend der
gesamten Laufzeit der Stadtsanierung eine aktive
Begleitung des Sanierungsprozesses stattfinden.
Der Bereich fur die aktive Immobilienberatung ist
der Bereich der Sanierungssatzung.

MaBnahmenbeschreibung

* Beratung von Birgern und Immobilienbesitzern
* Beratung in Fragen der Sanierungsplanung
* Beratung in Fragen weiterer Forderprogramme

« Erstellung einfacher Vorstudien zur Sanierung
von Immobilien

* Begleitung bei Behdrdenterminen

* Hilfestellung bei der Beantragung von Férdermit-
teln

Abb. 66: Impression Beispiel fir Immobilienberatung - Infoveranstaltung

HJPplaner
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SIMMERATH Integriertes Handlungskonzept

4.4.3 OFFENTLICHKEITSARBEIT (PRESSE, POSTER, FLYER)

Forderrichtlinie Nr.12

. Projekttriager

: Gemeinde Simmerath

: Zeitraum Planung/ Realisierung
: ab 2021

Kosten
: Gesamtkosten 26.000 €

. Forderung
i Stadtebauforderung

* Einladung zur aktiven Beteiligung der Burger am
Entstehungs- und Umsetzungsprozess zum Inte-
grierten Handlungskonzept

* Information der Birgerschaft Uber Ziele und den
Fortgang der Sanierung

Ausgangslage und Potenziale

In regelmafligen Abstédnden und zu besonderen
Anladssen und Aktionen werden Pressemitteilun-
gen verfasst und mit dem Bulrgermeisterbiro ab-
gestimmt. Versand der Pressemitteilungen und
Einladungen zu Pressegesprachen werden von der
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Abb. 67: Einladung und Information Uber die Blrgerveranstal-
tung in der ,Eifeler Zeitung“ am 10.04.2018
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Gemeinde ibernommen.

Aktionen und Aktivitaten werden durch entspre-
chende Poster angekindigt. Nach Abschluss von
Aktionen werden diese mit Fotozusammenstellun-
gen auf Postern dokumentiert. Die Poster werden
zur Steigerung der Identifikation der Akteure mit den
Aktionen und ,ihrem* Ort in verkleinerter Form an
die Akteure verteilt.

Zu besonderen Projektteilen und zu aktuellen Sa-
nierungsthemen (etwa zur Aktivierenden Immobi-
lienberatung) werden Flyer erarbeitet, die an alle
Haushalte im Sanierungsgebiet verteilt werden. Mit
derartigen Flyern kann zu speziellen Veranstaltun-
gen und Aktionen eingeladen werden.

Zu Beginn der Sanierung soll ein Flyer in Form einer
Karte die Aufnahme in einen Email-Verteiler fur den
Newsletter ermdglichen. Je nach Inhalt und Umfang
sind die Flyer gefaltete DinA4 Blatter, Karten AS
oder BS oder in anderem geeigneten Format. Au-
Berdem ist die Verteilung durch den Email-Verteiler
vorgesehen.

MaBnahmenbeschreibung

* Verfassen von Pressemitteilung

« Erstellung und Druck von Postern und Flyern

Abb. 68: Beispiel Einladungsflyer fir eine Veranstaltung der Akti-
vierenden Immobilienberatung



4.4.4 AKTIVE MITWIRKUNG DER BETEILIGTEN

Forderrichtlinie Nr.17

. Projekttrager

: Gemeinde Simmerath

. Zeitraum Planung/ Realisierung
ab 2020

. Kosten
: Workshops / Foren 55.000 €

. Forderung
: Stadtebauférderung

« aktive Beteiligung der Birger und sonstigen Be-
teiligten am Entstehungs- und Umsetzungspro-
zess zum Integrierten Handlungskonzept

* Information der Birgerschaft ber Ziele und den
Fortgang der Sanierung

Ausgangslage und Potenziale

Die im bisherigen Planprozess begonnenen For-
men der Zusammenarbeit mit der Offentlichkeit sol-
len fortgesetzt und zu einem festen Bestandteil der
Stadtplanung in Simmerath werden.

Abb. 69: Impressionen aus der Birger-Mitwirkungs-Veranstal-
tung 18.04.2018

Diese Zusammenarbeit ist eine Form der Beteili-
gung, die in produktiven Aktionen Gruppen ermu-
tigt, Ideen zu entwickeln, Visionen erlebbar werden
zu lassen, ihre Umgebung — vielleicht auch nur tem-
porar — lebenswerter zu machen. Diese Ausein-an-
dersetzung mit der Gemeinde fUhrt zu ldentifikation,
Attraktivierung durch Beispiele der &ffentlichen Rau-
me, Ubernahme von Verantwortung fir die selbst
mitgeschaffene Gemeinde. Gemeinsam verleihen
die Beteiligten der Gemeinde Image, indem sie vor-
handene Elemente starken und neue entwickeln.

MaBnahmenbeschreibung

*« Gemeindeforen

* Workshops

Abb. 70: Impression Beispiel Jugendworkshop

HJPplaner
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SIMMERATH Integriertes Handlungskonzept

4.45FORTSCHREIBUNG INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT

Forderrichtlinie Nr.20

: Projekttrager
: Gemeinde Simmerath

. Zeitraum Planung/ Realisierung
ab 2020

. Kosten
: Gesamtkosten 93.000 €

. Forderung
: Stadtebauférderung

* Férderung der Projekttransparenz

* Anpassung des Konzeptes auf sich verandernde
Rahmenbedingungen

* Bereitstellung einer aktuellen Verfahrensdarstel-
lung

Ausgangslage und Potenziale

Zur Fortschreibung des InHK und der KuF sollen
bei den Sitzungen der zustandigen Gremien jahrli-
che Zwischenberichte zum Fortgang der Sanierung
abgegeben werden. Es wird davon ausgegangen,
dass diese Berichte auch der Bezirksregierung vor-

Abb. 71: Fortschreibung InHK Simmerath
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gelegt werden.

Nach Abschluss der Sanierung wird ein Abschluss-
bericht mit Evaluierung mithilfe der im InHK fest-
geschriebenen Kenngrélien erarbeitet und mit den
politischen Gremien und der Bezirksregierung ab-
gestimmt.

MaBnahmenbeschreibung

* Fortschreibung des Konzeptes
« Evaluierung von Malinahmen
* Fortschreibung des KuF

* Bericht an den Férdermittelgeber



4.5 Projekte Dritter und der Gemeinde

4.51 VERKNUPFUNG TOURISMUS - ZENTRALORT

. Projekttrager
: Gemeinde Simmerath

Zeitraum Planung/ Realisierung
: ab 2022

. Kosten
: Konzept / Umsetzung 72.000 €

. Foérderung
¢ Verkehrsférderung, Verfligungsfond

» Schopfung des touristischen Potenzials flr den
Zentralort Simmerath

* Erhéhung der Verweildauer

» Starkung des Einzelhandelsstandortes Simme-
rath

Ausgangslage und Potenziale

Mit seinen naturrdumlichen Gegebenheiten insbe-
sondere rund um den Rursee stellt Simmerath eine
bevorzugte und stark nachgefragte Tourismusregi-
on dar. Neben den naturrdumlichen Angeboten kon-

zentriert sich das touristische Interesse derzeit vor
allem auch auf die Sehenswirdigkeiten der umlie-
genden historischen Altstadte.

Der Zentralort Simmerath bietet aufgrund seiner
Einzelhandelsangebote das Potenzial, durch Kom-
bination von Aufenthaltsqualitat, Kultur und Einzel-
handel fur Touristen ein zusatzliches Ziel zu werden
und somit die Verweildauer und Wertschopfung in
der Region zu erhdhen.

MaBnahmenbeschreibung

* Bewerbung des Zentralortes als touristisches Ziel

e Ausbau der touristischen Infrastruktur im Zent-
ralort

» Verbesserung der Erreichbarkeit fur Touristen
» Kurzzeitwohnmobilstandorte

» Kombiangebote Rursee-Zentralort

Abb. 72: Impression Campingplatz am Rursee in Woffelsbach

Abb. 73: Impression Markt im Zentralort Simmerath

HJPplaner
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SIMMERATH Integriertes Handlungskonzept

4.5.2COWORKING SPACE SIMMERATH

. Projekttrager
: Gemeinde Simmerath

Zeitraum Planung/ Realisierung
: ab 2022

. Kosten
: Posten 570.000 €

. Foérderung
¢ Verfugungsfond, Sonstige

» Schaffung von wohnstandortnahen Heimarbeits-
platzen

* Bindung der Nutzer an den Zentralort
* Vermeidung von Verkehren

* Ansiedlung neuer Unternehmen

Ausgangslage und Potenziale

Der Standort Simmerath ist aufgrund seiner natur-
raumlichen Lage sowie des ortlichen Preisgefliges
als Wohnstandort begehrt. Dies fuhrt dazu, dass
die Zahl der Arbeitspendler in die umliegenden

Abb. 74: Impression Biro- und Arbeitsumfeld
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Ballungsrdume sehr hoch ist und zu einem deutli-
chen Auspendleriberschuss fuhrt. Zugleich ist eine
starke Zunahme des Anteils junger Menschen zu
beobachten, die in den umgebenden Studienorten
studieren, jedoch aufgrund mangelnder oder teurer
Wohnangebote in den Stadten ihren Wohnsitz in der
Gemeinde beibehalten und zum Studienort pendeln.
Ein Angebot entsprechend den Nutzerbedurfnissen
ausgestatteter, wohnortnaher Arbeitsplatze bietet
die Chance, Arbeithehmern und Studierenden Fahr-
ten zwischen Wohnort und Arbeits- Studienort zu
ersparen und somit Verkehr zu vermeiden und die
Nutzer an die Gemeinde zu binden.

MaBnahmenbeschreibung

* Errichtung und Anbietung von Coworking-Ar-
beitsplatzen im Zentralort



4.5.3 KONZEPTSTUDIE MOBILITATSHUB SIMMERATH

. Projekttrager
: Gemeinde Simmerath

Zeitraum Planung/ Realisierung
: ab 2020

: Kosten
¢ Konzept: 19.000 €

. Foérderung
¢ Verkehrsforderung

*Vermeidung der Schaffung zusatzlicher offentli-
cher Stellplatze im Kernbereich der Gemeinde

*Verlagerung von Langzeitstellplatzen an den
Ortsrand

* Einbeziehung touristischer Verkehre in das ortli-
che Verkehrsnetz

* Ausbau alternativer Mobilitdtsangebote zwischen
Zentralort und den Touristenzentren am Rursee

+ Veranderung des Modal-Split zugunsten des OV,
Rad- und FulRverkehrs

Ausgangslage und Potenziale

Die Nachfrage nach offentlichen Stellplatzen im
Kernbereich der Gemeinde ist ungebrochen und
bedarf einer in die Zukunft gerichteten nachhaltigen
Antwort. Die geplanten MaRnahmen zur Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitat im Zentralort stehen in
direktem Flachenkonflikt zu einem Ausbau o6ffentli-
cher Stellplatzanlagen.

Die Erstellung und Umsetzung eines Mobilitadtskon-
zeptes unter Einbezug touristischer Verkehre bietet
die Chance, den Modal-Split nachhaltig zugunsten
von OV, Rad- und FuRverkehren zu verandern. Zu-
gleich wird die Flachenkonkurrenz im Kernbereich
der Gemeinde zugunsten notwendiger Flachen zur
Verbesserung der Aufenthaltsqualtitadt gemindert.

MaBnahmenbeschreibung

« Erstellung eines Mobilitdtskonzeptes unter Einbe-
zug touristischer Verkehre zur Starkung der Ver-
knUpfung zwischen Zentralort und den angren-
zenden Tourismusschwerpunkten.

Abb. 75: Bestandsaufnahme ruhender Verkehr Simmerath, o.M.

HJPplaner
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SIMMERATH Integriertes Handlungskonzept

4.5.4PARKLEITSYSTEM SIMMERATH

. Projekttrager
: Gemeinde Simmerath

Zeitraum Planung/ Realisierung
: ab 2020

. Kosten
¢ Konzept: 28.000 €

. Forderung
. Verkehr

*Vermeidung der Schaffung zusatzlicher offentli-
cher Stellplatze im Kernbereich der Gemeinde

*Verlagerung von Langzeitstellplatzen an den
Ortsrand

* Einbeziehung touristischer Verkehre in das ortli-
che Verkehrsnetz

 Ausbau alternativer Mobilitdtsangebote zwischen
Zentralort und den Touristenzentren am Rursee

« Veranderung des Modal-Split zugunsten des OV,
Rad- und FulBverkehrs

Abb. 76: Bestandsaufnahme ruhender Verkehr Simmerath, o.M.
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Ausgangslage und Potenziale

Die Nachfrage nach offentlichen Stellplatzen im
Kernbereich der Gemeinde ist ungebrochen und
bedarf einer in die Zukunft gerichteten nachhaltigen
Antwort. Die geplanten Mal3nahmen zur Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitdt im Zentralort stehen in
direktem Flachenkonflikt zu einem Ausbau 6ffentli-
cher Stellplatzanlagen.

Die Erstellung und Umsetzung eines Mobilitatskon-
zeptes unter Einbezug touristischer Verkehre bietet
die Chance, den Modal-Split nachhaltig zugunsten
von OV, Rad- und FuBverkehren zu veréndern. Zu-
gleich wird die Flachenkonkurrenz im Kernbereich
der Gemeinde zugunsten notwendiger Flachen zur
Verbesserung der Aufenthaltsqualtitat gemindert.

MaBRnahmenbeschreibung

* Erstellung eines Mobilitatskonzeptes unter Einbe-
zug touristischer Verkehre zur Starkung der Ver-
knipfung zwischen Zentralort und den angren-
zenden Tourismusschwerpunkten.



4.5.5ERWEITERUNG E-TANKSTELLEN

: Projekttrager
: Gemeinde Simmerath

Zeitraum Planung/ Realisierung
: ab 2023

. Kosten
i Herstellungskosten 52.000 €

. Forderung
¢ Verfugungsfond, Sonstige

» Erhéhung des Anteils lokal emmissionsfreier Ver-
kehrsmittel

« Ortliche Nutzung der in den Gemeinden erzeug-
ten regenerativen Energien

Ausgangslage und Potenziale

Die Gemeinde Simmerath ist als energieautake Ge-
meinde Vorreiter der Energiewende. Uberschiisse
der ortlich erzeugten regenerativen Energien wer-
den derzeit ,exportiert®.

Die Nutzung der lokal erzeugten regenerativen
Energien vor Ort entlastet das Stromnetz und tragt

Abb. 77: Beispiel Pflaster fiir Stromtankstelle

so allgemein zur Versorgungssicherheit bei.
MaBnahmenbeschreibung

* Errichtung von Stromtankstellen fir Kraftfahrzeu-
ge und Fahrrader unter Nutzung lokal erzeugter
regenerativer Energien

» Umstellung der gemeindeeigenen Fuhrparks auf
regenerative Energien.

HJPplaner
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1237 SIMMERATH Integriertes Handlungskonzept

4.6 Private Projekte

4.5.6 WOHNUNGSBAU (WOHNFORMEN FUR SENIOREN UND JUGENDLICHE)

: Projekttrager
: Private

Zeitraum Planung/ Realisierung
: ab 2023

. Kosten
. Bauleitplanung
: Investition Privater: 21.400.000 €

. Férderung
i Wohnraumférderung

« Aktivierung innerértlicher Reserveflachen
» Schaffung von Baurecht

« Starkung des Zentralortes
Ausgangslage und Potenziale

Neben dem historischen Zentrum im Bereich Haupt-
strae / Markt ist in den vergangenen Jahrzehnten
Ostlich des historischen Zentrums ein Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsstandort entstanden, der
vom historischen Bereich rdumlich und funktional
getrennt ist.

Die Entwicklung der im Ortskernbereich von Sim-

merath befindlichen Reserveflachen erdffnet die
Médglichkeit, den historischen und den neu entstan-
denen Geschaftsbereich miteinander zu verbinden
und so eine stadtebauliche Integration zu erzielen.
Die Schaffung neuen Wohnraums an diesem Stand-
ort bietet die Chance, den Zentralort insgesamt zu
starken.

MaBnahmenbeschreibung

* Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs

* Errichtung von Wohnangeboten insbesondere flr
Senioren und Jugendliche

Abb. 78: Skizze zur Stadtebaulichen Weiterentwicklung des Ortszentrums
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4.6.1 EINZELHANDEL

. Projekttrager
: Private

Zeitraum Planung/ Realisierung
: ab 2023

Kosten

. Bauleitplanung
: Investition Privater: 6.200.000 €

. Foérderung
: keine

Ziele

« Aktivierung innerortlicher Reserveflachen
» Schaffung von Baurecht

« Starkung des Zentralortes

Ausgangslage und Potenziale

Neben dem historischen Zentrum im Bereich Haupt-
strae / Markt ist in den vergangenen Jahrzehnten
Ostlich des historischen Zentrums ein Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsstandort entstanden, der
vom historischen Bereich rdumlich und funktional
getrennt ist.

o i P e

Die Entwicklung der im Ortskernbereich von Sim-
merath befindlichen Reserveflachen erdffnet die
Médglichkeit, den historischen und den neu entstan-
denen Geschaftsbereich miteinander zu verbinden
und so eine stadtebauliche Integration zu erzielen.
Die Schaffung kleinflachiger Einzelhandels- und Ge-
werbefldchen sowie weit Uberwiegend von Wohn-
raum an diesem Standort bietet die Chance, den
Zentralort insgesamt zu starken.

MaBnahmenbeschreibung

* Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs

* Errichtung von kleinflachigen Einzelhandels- und
Gewerbeflachen zur Vervollstdndigung des ortli-
chen Angebotes

Abb. 79: Skizze zur Stadtebaulichen Weiterentwicklung des Ortszentrums

HJPplaner
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SIMMERATH Integriertes Handlungskonzept

4.7 Zeitplan- Malnahmenplan

In Abstimmung mit der Gemeinde und hier auch mit
der Kdmmerei erfolgt die Erstellung eines Zeit-Mal}-
nahmenplanes fur alle Bausteine des Entwicklungs-
konzepts.

4.8 Prioritatensetzung
Die in der Darstellung ,Zeit-MalRnahmenplan® dar-

gestellte Zeitachse stellt gleichzeitig die Prioritaten-
setzung dar.

InHK Simmerath
Zeit- MaBnahmeniibersicht

4.9 Zustandigkeiten/ Kimmerer

Grundsatzlich ist es Aufgabe der Gemeindeverwal-
tung die Umsetzung der im Entwicklungskonzept
entwickelten Mallnahmen unter Beachtung des Leit-
bildes zu verfolgen. In der Verwaltungspraxis ist je-
doch haufig festzustellen, dass hierzu erforderliche
Personalkapazitaten oder auch Fachwissen fehlen.
Es wird daher empfohlen, einen externen ,Kimme-
rer mit der Begleitung und Koordination des Umset-
zungsprozesses zu beauftragen.

16 _|Sanierungsberatung Vorbereitung

17 _|Sanierungsbeauftragter Durchfiihrung

Pos Titel MaRnahme | 2021 2022 2023 2024 2025 SummeTsd €
0 €]
1__|Integrieters Handlungskonzept Erabeitung Abstimmung 58 €]
2 __|Gestaltungshandbuch Erabeitung Abstimmung 19 €
3 |Kulturhaus Simmerath 1achbarke|tsstyd|e 18 €
Programmentwicklung
4 Wettbewerb 71 €]
5 Planung Realisierung 4.935 €
6 Neugestaltung ZOB Markt Wettbewerb 68 €]
7 Planung Realisierung 785 €|
8 Umgestaltung HauptstraRe Wettbewerb 66 €
Kammerbruchstralle
9 Planung Realisierung 1.840 €]
0 |Stadtebaul. Aufw. Stralen Einzelhandel Planung Realisierung 766 €
1 |Zentrum Studie / Wettbewerb 50 €}
2 Baurecht 0€
13 Umsetzung 676 €
aktivierende immobilienberatung
14 (Vorbereitungsphase) 22€
15 aktlvnen?nde immobilienberatung 165 €
(Durchfiihrungsphase)

7€
263 €]

Modernisireung und Instandsetzung
privater Gebaude

330 €

19 |aktive Mitwirkung der Beteiligten

54 €]

20 | Offentlichkeitsarbeit

26 €]

1 |Hof- und Fassadenprogramm

2 | Verfugungsfond

3 __|Wertgutachten

4 _|Markt und Veranstaltunsgwesen Programmentwicklung
5 Realisierung
26 |Coworking Space Simmertah Programmentwicklung
27 Realisierung
28 | Mobilitésthub Simmertah Programmentwicklung
29 Realisierung

Machbarkeitsstudie

30 |Umnutzung Bauhof Programmentwicklung

3 Planung Realisierung
32 |Verkniipfung Tourismus - Zentralort Programmentwicklung
3 Umsetzung

4 |Erweiterung E-Tankstellen Umsetzung

5 |Fortschreibung InHK 93 €]
36 arkleil tem Konzeption / Umsetzung 28 €]
37 0 €|
38 |Erweiterung Wohnungsbau privat Umsetzung 0€
39 |Erweiterung Einzelhandel privat Umsetzung 0 €]
40 0¢€|
41 |Ankauf von Grundstiicken 30 30 30 40 40 170 €]
42 |Freilegung von Grundsticken 20 20 20, 20, 20| 10, 110 €]
43 o€l
44 0 €
45 |Gesamtkosten 100% 76 391,5 3234 3151 1972 2612 1443 12.880 €
46 |Anteil Gemeinde 40% 30,4 156,6 1293,6 1260,4 788,8 1044,8 577,2 5.152 €]

offentliche Projekte
Projekte Stadt / Dritter

Abb. 80: Zeit- und Malnahmenibersicht INnHK Simmerath
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5. Sanierungsgebiet Zentrum Simme-
rath

51 Begrundung fur das Sanierungsgebiet

Stadtebauliche Sanierungsmalinahmen dienen der
Behebung stadtebaulicher Missstande, wie sie in
§136 Baugesetzbuch (BauGB) beschrieben sind.
Im zentrum von Simmerath liegen viele der im §136
BauGB genannten Missstande vor. In der fir die
formliche Festlegung des Sanierungsgebiets erfor-
derlichen Sanierungssatzung werden die Missstan-
de aufgefiihrt werden.

5.2 Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Die Abgrenzung des Sanierungsgebiets umfasst
alle Bereiche mit besonderem Handlungsbedarf:

* Bereiche, fur die Ordnungsmalinahmen erforder-
lich sind,

* Bereiche, in denen MalRnahmen zur Wohnum-
feldverbesserung erforderlich sind,

« Bereiche, in denen die 6ffentlichen Raume attrak-
tiviert werden sollen,

* Bereiche mit besonderem Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf,

e der zentrale Versorgungsbereich einschlieRlich
Anbindung an die bestehende Ortsstruktur,

« den Bereich des heutigen Bauhofes als kinftigen
Standort einer Veranstaltungsstatte.

5.3 Vereinfachtes Sanierungsverfahren

Das Baugesetzbuch (BauGB) ermdglicht zwei un-
terschiedliche Sanierungsverfahren:

Der ,Normalfall“ ist das ,klassische“ Sanierungs-
verfahren, in dem fir alle Grundsticke im Sanie-
rungsgebiet ,Anfangswert* und ,Endwert® festge-
stellt werden mussen. Hieraus ergeben sich dann
Ausgleichszahlungen fur die Eigentimer im Sanie-
rungsgebiet.

Wenn die zu erwartenden Ausgleichszahlungen
niedriger sind als der daflr erforderliche Verwal-
tungsaufwand, kann das ,Vereinfachte Verfahren®
nach § 142 (4) BauGB durchgefihrt werden, in dem
auf derartige Ausgleichszahlungen verzichtet wird.

Die Berechtigung zum Verzicht auf das ,klassische®

Verfahren muss in einem Gutachten nachgewiesen
werden, in dem die zu erwartenden Bodenwertstei-
gerungen mit dem fur die Berechnung und Erhe-
bung der Ausgleichsbetrage erforderlichen Verwal-
tungsaufwand verglichen werden.

5.4 Genehmigungspflichtige Vorhaben
und Rechtsvorgange

Im Sanierungsgebiet bedirfen bestimmte Vorhaben
und Rechtsvorgange, insbesondere Grundstiicks-
geschéafte oder Belastungen von Grundsticken,
einer Genehmigung durch die Gemeinde. Die Kom-
mune erhalt ein besonderes Vorkaufsrecht. Die
entsprechenden Verfahren sind in §§ 144 und 145
BauGB geregelt.

Damit die mit derartigen Vorgangen befassten Per-
sonen und Stellen dartiber Kenntnis erhalten, dass
ein Grundstick in einem férmlich festgelegten Sa-
nierungsgebiet liegt, erhalten alle im Sanierungsge-
biet gelegenen Grundstiicke im Grundbuch einen
,oanierungsvermerk®. Dieser Sanierungsvermerk
dient ausschlieRlich dieser Information, aus ihm al-
lein ergeben sich keine Folgen fir die Grundstlcks-
eigentimer.

5.5 Sanierungssatzung

Fur die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets
muss vom Rat der Stadt eine Sanierungssatzung
gemal §142 BauGB beschlossen werden. In die-
ser Satzung sind die Grinde und Ziele sowie das
beabsichtigte Verfahren darzustellen. In der Sanie-
rungssatzung werden alle im Sanierungsgebiet ge-
legenen Grundstiicke benannt.

Die Sanierungssatzung ist fir den Antrag auf Auf-
nahme in das Stadtebauférderungsprogramm noch
nicht erforderlich. Allerdings ergeht kein Forderbe-
scheid, wenn die Satzung noch nicht beschlossen
ist.

Da gleichzeitig mit dem Gesamtantrag fir einzel-
ne MalRnahmen der ,férderunschadliche vorzeitige
MaRnahmenbeginn“ beantragt werden soll, muss
die Satzung maoglichst schnell verabschiedet wer-
den. Sie soll daher unmittelbar, nachdem das vor-
liegende Integrierte Handlungskonzept beschlossen
ist, erarbeitet und dem Rat zur Beschlussfassung
vorgelegt werden.

HJPplaner
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SIMMERATH Integriertes Handlungskonzept

6. Reduzierung Flacheninanspruch-
nahme

Im Sinne des Ziels ,Innenentwicklung vor Aul3en-
entwicklung“ soll auch in Simmerath die Nachver-
dichtung des Zentrums vorangetrieben werden.

6.1 Bedarf an Wohnungen und Baufla-
chen

Der Bedarf an drtlichen Bauflachen ergibt sich in
Simmerath zun&chst aus dem Bedarf fur die Eigen-
entwicklung.

Neben diesem Bedarf aus der heutigen Eigenent-
wicklung ist jedoch ein weiterer Bedarf aufgrund der
Nachfrage als verkehrsgunstig gelegener Wohn-
standort zu verzeichnen.

Insgesamt wird von einer Zunahme der Bevdlkerung
am Standort Simmerath ausgegangen.

)

N

6.2 Aktivierung der innerortlichen Poten-
ziale

Die Analyse bestehender Baulandpotenziale zeigt,
dass nur noch geringe Baulandreserven verfligbar
sind. Im Altbaubereich werden zum Teil als Bauland
geeignete Baullcken als Reserve fir die eigene Fa-
milie betrachtet und so dem allgemeinen Markt ent-
zogen. Einige potenzielle Baulandflachen werden im
dorflichen Nutzungskontext als Gartenland genutzt
und sind so ebenfalls dem Baulandmarkt entzogen.

Der bauliche Leerstand betragt in Simmerath nur
1% des Gesamtbestandes und liegt somit unterhalb
einer winschenswerten Fluktuationsreserve von
3-5%, die ein gesichertes Umziehen von Haushal-
ten innerhalb des Ortes gewahrleisten wirde.

‘_ o> Bauhof
5912 m*
a
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‘Sanierungsgebiet - Massnahmenflichen

oot YaEe©

Abb. 81: MaRnahmenflachen Sanierungsgebiet (vergrofRerte Darstellung s. Anhang)



Zudem besteht der Uberwiegende Leerstand aus
aufgegebenen, ehemals landwirtschaftlich genutz-
ten Gebduden und bedarf somit zunachst eines um-
fanglichen Umbaus.

Insgesamt ist ein geringes Potenzial zur Umnutzung
innerdrtlicher Liegenschaften festzustellen.

6.3 Realisierbarkeit und Kosten

Neben Projekten, die aus dem laufenden Etat der
Gemeinde finanzierbar oder als Verwaltungsleistung
zu beurteilen sind, stehen auch solche im Fokus ei-
ner kurzfristigen Realisierung, die durch Spenden
oder burgerschaftliches Engagement umsetzbar
sind. Fur hieriber hinaus anfallende Finanzierungs-
notwendigkeiten sind entsprechende Forderantréage
beim Kreis und der Bezirksregierung zu stellen.

In einer Vorabstimmung mit der Kdmmerei der Ge-
meinde Simmerath wurde die direkte Umsetzung
von Mallhahmen mit einem Budget von bis zu
200.000,- Euro im Jahr 2019 als darstellbar beurteilt.
Bei einem Gesamtaufwand von ca. 13 Mio. Euro in
den kommenden Jahren wurde der gemeindliche
Eigenanteil in einer Grofienordnung von 40% als fi-
nanzierbar dargestellt.

6.4 Konkrete Vorschlage zur Umsetzung

Die Gemeinde Simmerath verfolgt das Ziel, die im
InHK dargestellten MaRhahmen zligig umzusetzen.
Es wird daher vorgeschlagen, mit vorbereitenden
MaBnahmen wie der Programmentwicklung und
dem Wettbewerb zum Kulturhaus unmittelbar zu be-
ginnen und fur das 1. Programmjahr der Férderung
bereits Projektmittel zu beantragen.
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75



SIMMERATH Integriertes Handlungskonzept

7.  Monitoring

In einem mehrjahrigen Prozess kdnnen durch eine
kontinuierliche Evaluierung / Monitoring der Ergeb-
nisse Fortgang, Erfolge und Defizite erfasst und
MalRnahmen entsprechend angepasst werden. Far
eine derartige Evaluierung sind Messgrofen erfor-
derlich, die eine einfache und nachprifbare Bewer-
tung erlauben. Soweit dies mdglich ist, sollten diese
Messgroflen quantifizierbar sein. Allerdings sind
manche Effekte hierdurch nicht oder nur ungenu-
gend zu erfassen. In diesen Fallen missen Effekte
verbal bewertet werden.

In der folgenden Tabelle sind die quantifizierbaren
Indikatoren fur ein Monitoring des InHK-Prozesses,
geordnet nach Zielen, zusammengestellt.

InHK Simmerath
Monitoring
Pos Titel Messeinheit
1 Integrieters Handlungskonzept Fertigstellung
2 |Gestaltungshandbuch Fertigstellung
3 |Kulturhaus Simmerath Erdffnung
4  |Neugestaltung ZOB Markt Fertigstellung
Umgestaltung Hauptstrale .
S Kammerbruchstralle Fertigstellung
6 |stadtebaul. Aufw. Einzelhandel Fertigstellung
7 |Zentrum Fertigstellung
8 aktmerepde immobilienberatung Anzahl Beratungen
(Vorbereitungsphase)
aktivierende immobilienberatung N
9 (Durchfiihrungsphase) Anzahl Férderungen

10 |Sanierungsberatung Vorbereitung

Anzahl Beratungen

11 |Sanierungsbeauftragter Durchfiihrung

Umsetzung Férdermallinahmen

Modernisireung und Instandsetzung
12 ) .
privater Gebaude

Anzahl Férderungen

13 |aktive Mitwirkung der Beteiligten

Anzahl Veranstaltungen

14 | Offentlichkeitsarbeit

Anzahl Veranstaltungen

15 |Hof- und Fassadenprogramm

Anzahl Férderungen

16 |Verfligungsfond

Anzahl Férderungen

17 |Markt und Veranstaltunsgwesen

Zunahme Veranstaltungsaktivitat

18 JCoworking Space Simmertah

Anzahl Nutzer

19 [Mobilitdsthub Simmertah

Veranderung Modal Split

20 JUmnutzung Bauhof

Fertigstellung

21 |Verknupfung Tourismus - Zentralort

Zunahme Tourismusaktivitat Zentralort

22 |Erweiterung E-Tankstellen

Umsetzung

23 |Parkleitsystem

Fertigstellung

24 |Erweiterung Wohnungsbau privat

Fertigstellung / Anzahl Wohneinheiten

25 |Erweiterung Einzelhandel privat

Fertigstellung

Abb. 82: Monotoring
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8. Erarbeitungsverfahren
8.1 Burgermitwirkungsveranstaltungen

Zur Information der Bulrgerschaft zum geplanten
Ortsentwicklungskonzept Simmerath, zu Inhalten
und zum Planungsstand des Verfahrens sowie der
Erfassung von Anregungen der teilnehmenden Bir-
ger fand bisher eine Veranstaltung als Auftaktveran-
staltung statt. Bei dieser Auftaktveranstaltung wa-
ren ca. 60-80 Burger anwesend und beteiligten sich
aktiv am Planungsprozess.

8.1.1 Auftaktveranstaltung

Am Mittwoch, den 18.04.2018 wurde um 19 Uhr im
Sitzungssaal des Rathauses Simmerath eine Auf-
taktveranstaltung / Burgerinformationsveranstal-
tung mit Blrgerbeteiligung abgehalten, innerhalb
derer der Planungsanlass, Ziel sowie die ersten
Vorentwurfsvarianten vorgestellt wurden. Bei dieser
Veranstaltung, die von Herrn Bilrgermeister Karl-
Heinz Hermanns erd6ffnet und schliel3lich von Herrn

Wie soll Simmerath sich entwickeln?
Semvesrsth, [ Hachfrage nark Bsvgrundhsiscken in des
i pemerinde Simmerath 1 sach e vor ungehrocken
DHae Tuzaschs ot der Plasunpasachos der Gemeinde
Simsperath sum Anlavs genommen, die bindtige
saadiehay!iche Exow-dilung m der Gemeindes Smmeraih

mibisages sl 2u stewern,

Fimermer Schrmt war die Beaufrragung siner

Beman drrafnahme und einer durend suibanenden
Envelcklungsplanung. Es wande feagesvel, dass vor alem
der Zentralort Simmenach snfprund smer
Binwotmerenteickhmg und dem per Verfigung
shwndes Aegebot an Envwicklungfischen das grodie
I'oteririsl rom weiteren W achsum sufwens. Acfumend
auf dhese Erpebmiase warde dorch cis Plasmsgsbime sus
Asches vin Enpwm ] rer sthdvebaslichen Enrwickiusg im
Beveich des Ortakernes vom Simmevach simechbefilich des
Bewclches um den Busho! sowde qur Envwickiung woheres
Basgelioe in Tencraben Simmerach enarfishe

U die Bevaluerung in doiesafips Webehioplismg
it all st Mgk wisisubinden und das erat e Lot
Hisdbroth Weksen w0 dan Grata®rmghandbnch
Waknin verretelion, ladt die Gemelnde Simacrath
wities Basgerinfonmation fis Mitrsoch, 85, Agil, wm 19
Lihie th iy Bty nach Simmerash, prefies Sittnn g

I. Exage. alle [steromenten ain

Abb. 83: Einladung und Information Uber die Birgerveranstal-
tung in der ,Eifeler Zeitung“ am 10.04.2018

Prof. Jahnen moderiert wurde, waren ca. 60-80 Bir-
gerinnen und Burger anwesend.

Im Anschluss an die Vorstellung der Planungsvari-
anten hatten die Anwesenden die Gelegenheit, Fra-
gen zu stellen.

Anschlieend wurden die Teilnehmer eingeladen,
an funf Themenstationen, die von Fachleuten be-
treut wurden, in der Methodik des ,Gallery-Walks*
(Wechsel der Station im 10-Minuten-Takt), Anregun-
gen einzubringen und die Vorentwurfe zu bewerten.
Die Themen der Stationen lauteten ,Bushof/ Alter
Markt“, ,Rathausumfeld®, ,Gestaltungshandbuch®
und ,Nachverdichtung/ Geschossigkeit® und ,Ver-
kehrsfihrung/ Simmerather Markt*.

In dieser 50minttigen Workshopphase wurden die
hier dokumentierten folgenden Anregungen einge-
bracht:

Abb. 84: Impressionen aus der Veranstaltung
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1237 SIMMERATH Integriertes Handlungskonzept

Bushof / Alter Markt
« Alte Bausubstanz erhalten!

» Kiosk und offentliche Toilette am Bushof errich-
ten.

* Ist die Strecke entlang der Stral3e ausreichend flr
alle Busse?

* Mehr Griin, mehr Aufenthaltsqualitdt am Bushof.
* Kreisverkehr vergrofiern.

* Am Bushof die Belange der Jugendlichen beach-
ten.

* Verkehrliche Trennung Auto — Bus.

* Parkplatze am Bushof belasten die Zufahrtsstra-
Ben.

* Bushof ausreichend dimensionieren! (Mehr Woh-
nungen, mehr Busnutzer)

* Durchfahrtmdglichkeit wie Var. | (Kapelle / Bus-
hof) gewlinscht.

* Busse nicht mehr auf dem jetzigen Bushof, son-
dern entlang der Strale.

* Technische Bedenken gegen das Versetzen der
Kapelle.

» Radverkehr berucksichtigen.
» Wartende muissen geschutzt stehen.

 ,Langer® Kreisverkehr und Verlagerung Bushof
gewinscht.

* Neue Nutzung: ,Kulturzentrum® gewunscht.

* Einbahnstrale zu Zweirichtungsverkehr umbau-
en.

» Umfeld mit gestalten, viel Griin schaffen.
+ Car-Sharing einrichten.

* Kreisverkehrsldosung gut, vorgeschlagene Aufl6-
sung Bushof auch.

« Status Quo ist in Ordnung.

* Bushof: Parkdeck errichten, Einzelhandel oder
Wohnungen auf dem alten Markt.

* Mehr Parkplatze am Bushof. Giinstig + P+R (kos-
tenlos).

* Neuer Standort fir Kapelle suchen! Barrierefrei.

* Neuer Bushof unterhalb der Polizei errichten.
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Abb. 86: Plakate zum Thema Verkehrsfiihrung/ Simmerather
Markt

Verkehrsfithrung / Simmerather Markt
* Ringstraf3e nicht als Einbahnstralie.

« Autos ,verschwinden® lassen von der Stralle.

» Parkhduser nehmen Platz fur andere Bebauung
weg — in die Tiefe gehen.

e Blrger fahren jeweils bis zu den Geschéaften:
macht Simmerath aus, Parkplatze vor den Laden
missen bleiben.

« Keine Fuligdngerzone neben dem Rathausplatz /
nur verkehrsberuhigt planen.

* Kombi aus Tiefgarage / Kulturzentrum schaffen.
Bushof im Markt belassen? Historische Flache :
Hauptstralle und Schréders Eck, Bushof wenig
besucht.

» Hauptstral’e muss beim Markt bleiben.
* 1,5 Parkplatze pro Wohneinheit einplanen.
» HauptstralRe ,verkehrsberuhigt® umbauen.

 Kostenlose Parkplatze vor der Ladentlr beibehal-
ten (wollen auch die Auswartigen).

* Mehrgeschossiges Parken (wie Kurpark AC),
begriintes Dach, Tiefgaragen — mehr Platz fur
Wohnraum oben.

* Kreisverkehr REWE gewdlnscht.

* Kreisverkehr Schrdoders Eck ware schon, aber
geht wohl von der Flache her nicht.

» Auswartige wahrend Markt suchen Parkplatze
eher am Rand.

* Mehr Parkplatze rundum? — Fir Markt notwendig,
eher temporar o. dauerhaft.

* Neue Mitte — Neubauten mit Parkhausern / Tief-
garagen.

» Fahrradfahrer einplanen.

* Hell, gro3, Parkhaus anheben, Einfahrt ebener-
dig, mehrgeschossig.

 Kreisverkehr REWE.

» Schroders Eck — Haupteinfallkreuzung — auch
Kreisverkehr gewunscht.

« Tiefgarage unter Dienstparkplatz In den Bremen
— jetzige Parkflache.

* Oberste Prioritat — Parkplatze vor den Geschaf-
ten behalten.

* Ringstralie — keine Verkehrsberuhigung.
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+ ,Ring“ zu klein — Entlastung fehlt.
» Bezahlbare Parkplatze fir Mieter beachten.

 Entlastung In den Bremen — Kreisverkehr REWE
errichten.

* Miteinbeziehung ,Industriegebiet* — Grunflachen
in die Planung.

* Ausbau Mitte steigert Attraktivitdt der Gemeinde.
« Krankenhaus halten.

* Méglichkeit zum Bummeln / AuRengastronomie
einplanen.

* Bessere Erreichbarkeit / Parkflachen (mehr und
groéRer) — insbesondere am Bushof einplanen.

» Langgezogener Kreisverkehr am Bushof realisie-
ren.

* Aufwertung durch groRen Platz erreichen.

+ Kapelle zurlick an historische Stelle bringen.

Gestaltungshandbuch
« Ziegelei Finken hat Dachziegel und Fassadenzie-
gel hergestellt.

« Ziegelsteine Normal-Format waren Ublich.
* Dachbegriinung gewinscht.
» Grun bei der Planung berucksichtigen.

* Férderprogramme fur Erhaltung historischer Bau-
substanz beachten und nutzen.

* Keine Untypischkeiten (Gebdude) planen (z. B.
Blockhaus).

* Historische Gestaltung geht immer mehr verlo-
ren, sollte gestoppt werden.

« Zum ,Qualitatsbau” animieren.
 Farbkleckse zulassen.

« Ubergreifende Gedanken der Ortgestaltung ent-
wickeln und festsetzen.

« Vorschriften mit Gestaltungsmdglichkeiten (Bei-
spiele) erarbeiten.

« Zu Fuld Erreichbarkeit — Flanieren fordern.

* Vordacher — Arkaden — Witterungsschutz errich-
ten.

* Gestaltungsvorgaben verbindlich — Gestaltungs-
satzung gewunscht.

* Durch Kontinuitat die schone Atmosphare erhal-
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Abb. 87: Plakate zum Thema Gestaltungshandbuch
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Abb. 88: Plakate zum Thema Nachverdichtung/ Geschossigkeit

ten.

« Erhalt historischer Bausubstanz — wie z. B. Fach-
werk.

* Verbindlichkeit der (Farb-)Gestaltung festlegen
(Satzung).

Nachverdichtung / Geschossigkeit
* Gestaltungssatzung fur Griinflachen erlassen.

* Zentrum kulturelle Begegnung fur Vereine und
private Leute errichten.

* Infrastruktur — Kanale, Parkplatze beachten.

* Gestalterische Regelung mit Mdglichkeiten (Bei-
spielen) erlassen.

* Erhdhung vor Ausdehnung der Orte planen.
« Staffelgeschosse zulassen.

* Wohnraum flr gemischtes Alter planen.

« Keine ,Kasernenbauten® errichten.

» Wert auf Gestaltung der Bebauung legen.

* Viel Freiraum fur nattrliches Licht schaffen.

» Keine Mononutzung in den Erdgeschossen zu-
lassen.

+ Uberwiegend Wohnbebauung schaffen.
*In den Erdgeschossen Einzelhandel errichten.

» Spatere Ausdehnung der Geschossigkeit in den
Randbereichen.

* Genugend Parkplatze einplanen.

 Aufenthaltsqualitat verbessern — Grindacher er-
richten.

» Wichtig: Optik der Gebaude.

* Grunflachen, Einfriedungen, Gestaltung Gebau-
de bearbeiten.

« Tiefgarage am Kulturzentrum, das flexibel gestal-
tet werden sollte.

* Hohe Gebaude sind ok.

* Hauptstralle HoOhenerweiterung der Bebauung
zulassen.

» Jung und Alt gemeinsam wohnen lassen.
* Freizeitgestaltung Altersmix bertcksichtigen.

* Auf Verschattung achten, dorflichen Charakter
erhalten.
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Rathausumfeld
* Hotelnutzung gewdinscht.

* Mehrere kleine Hotels — spezialisiert auf Wande-
rer, Handwerker.

 Bei Bebauung: im EG Geschéfte, oberhalb Woh-
nen.

« Kleine Verbindungswege herstellen.
* Spielplatz /Wasser einplanen.

« Einladender Baustil gewlnscht.

* Gestaltung der Wege mit Bdumen.

» Mischungsnutzung realisieren.

*Mix an lokalen und diversen Angeboten ge-
winscht.

* Grunflache am Musikpavillon bebauen.
* Blcherei errichten.

* Attraktive Verbindungswege — klein strukturierte
Angebote schaffen.

« Keine Betonwiste — Griin erhalten.

» Fulgangerzone / keine FuRgangerzone: Fuligan-
gerzonen kdnnen ,tote* Wege sein.

* Mehr Lokale errichten.

 Keine grof¥flachigen Geschafte errichten.

* Kulturgebaude fir ca. 250 Personen errichten.
* Nicht zu viele Grunanteile planen.

* Hoher Grunanteil gewinscht.

 Arkaden planen.

* Musikpavillon entfernen.
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Abb. 89: Plakate zum Thema Rathausumfeld



8.1.2 Informationsveranstaltung

Am Mittwoch, den 03.07.2019 wurde um 19:30 Uhr
im Sitzungssaal des Rathauses Simmerath eine
Burgerinformationsveranstaltung mit Burgerbeteili-
gung abgehalten, innerhalb derer die stadtebauliche
Analyse und der aktuelle Stand der Planung des
InHKs vorgestellt wurden. Bei dieser Veranstaltung,
die von Herrn Biurgermeister Karl-Heinz Hermanns
er6ffnet und schlieRlich gemeinsam mit Herrn Prof.
Jahnen moderiert wurde, waren ca. 60 Burgerinnen
und Burger anwesend. Im Anschluss an die Vorstel-
lung der InHK-Handlungsfelder und Malnahmen
durch Herrn Jahnen wurden die Anwesenden er-
muntert, zu den genannten Inhalten Fragen zu stel-
len, Stellung zu nehmen und Themen zu nennen,
die bisher nicht genannt wurden (,haben wir etwas
vergessen?“). In dieser ca. anderthalbstiindigen
Diskussionsphase wurden Anregungen und Fragen
zu den folgenden Themen eingebracht:

» Veranderbarkeit der Sanierungsgebietsgrenze
* Verkehrsfuhrung bei zunehmendem Verkehr

* Verbesserung fur Fuganger im Gewerbegebiet

» Schaffung von ausreichend Stellplatzen bei Woh-
nungsneubauten

 Auswirkung von Dichte und modernen Gebauden
auf den landlichen Charakter und das Flair Sim-
meraths

« gestalterische Vorgaben flr Neubauten

« Strategie des InHKs

* Ansiedlung neuer Geschafte

* Bedarf bezahlbarer Wohnraum

» Mischung von Alt und Jung

* Belange von Kindern und Jugendlichen

* Risiko bei der Finanzierung

* Priorisierung der genannten MalRnahmen

* Informationsstrategie INHK

Insgesamt wurden die Inhalte und Ziele des InHKs
begrifit und es wurden zu Einzelmal3nahmen Anre-
gungen zur Umsetzung artikuliert. Im Nachgang zu
dieser Veranstaltung erreichten die Gemeinde noch
weitere Anregungen die fir ein stark durchgrin-
tes Ortszentrum, die besondere Berlcksichtigung
Okologischer Aspekte sowie die vorgeschlagenen
Coworking-Arbeitsplatze pladierten.

I

Abb. 92: Impression aus der Veranstaltung
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8.6 Politik

Im Rahmen der Erarbeitung des InHKs erfolgten
verschiedene Abstimmungen mit der Politik.

So fand vor Auftragsvergabe am 04.07.2019 eine
allgemeine und breit angelegte Diskussion zu den
Zielen und Inhalten sowie dem Erarbeitungskonzept
des InHKs statt. Themenschwerpunkte hierbei wa-
ren:

* Die Analyse und Fortentwickung des Wohnstand-
ortes Zentralort Simmerath,

- die Analyse und Fortentwicklung des zentralen
Versorgungsbereiches,

« die Analyse und Fortentwicklung der kulturellen
Infrastruktur,

« die Analyse und Fortentwicklung der Wirtschafts-
bereiche, des Einzelhandels und des Tourismus,

« die Analyse und Fortentwicklung des Ortsbildes,

« die Analyse und Fortentwicklung ortlicher Fragen
des Verkehrs.

Die Mitglieder des Ausschusses waren sich dartber
einig, dass diese Bereiche im Vordergrund der in-
haltlichen Bearbeitung des InHKs stehen sollten.

Nach Erarbeitung des Konzeptes erfolgte am
17.09.2019 eine Vorstellung der Ergebnisse sowie
die Beschlussfassung.

8.6.1 Lenkungsgruppe

Zu Beginn der Erstellung des InHKs wurde nach
Absprache mit der Politik und der Verwaltung eine
Lenkungsgruppe initiert, die den Prozess zur Erar-
beitung des InHKs inhaltlich begleitete.
Diese Lenkungsgruppe setzte sich wie folgt zusam-
men:

* Vertreter der im Rat befindlichen Parteien

* Vertreter der Verwaltung

* Vertreter der Wirtschaft

* Vertreter des Tourismus

* Vertreter der Zivilgesellschaft

* Vertreter der Vereine

Dieses Gremium tagte am 02.05.2019, 03.06.2019
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und am 28.08.2019 und diskutierte in grof3er Offen-
heit und konstruktiver Atmosphare Ziele und Zwi-
schenergebnisse des Bearbeitunsgprozesses zur
Erstellung des InHKs Simmerath.

Im Zuge der abschlielenden Besprechung vom
28.08.2019 wurde der Entwurf des InHKs zustim-
mend zur Kenntnis genommen.

8.7 Abstimmung mit der Bezirksregierung
Koln

Im Rahmen der Erarbeitung des InHKs Simmerath
fanden verschiedene Besprechungen mit der Be-
zirksregierung Kdln statt.

Am 18.06.2018 fand eine Besprechung in Kéln bei
der Bezirksregierung zu Fragen der Regionalpla-
nung und der Einzelhandelsplanung statt. Hierbei
wurde angeregt:

*den zentralen Versorgungsbereich den tatsach-
lichen Verhaltnissen entsprechend anzupassen
und in den rechtswirksamen Bebauungsplanen
die aktuelle Baunutzungsverordnung zur Rechts-
kraft zu bringen.

In einer weiteren Besprechung wurden am
27.08.2018 grundsétzliche Inhalte und Foérdertat-
bestande eines InHKs besprochen. Hierbei wurden
folgende Hinweise gegeben:

* Prioritaten zu bilden,

« die stadtebauliche Integration des Einzelhandels-
standortes weiter voranzutreiben,

* eine Gesamtbilanz der 6ffentlichen und privaten
Investitionen zu erstellen.

Nach Diskussion und Empfehlung zur Entwicklung
des InHKs durch die Lenkungsgruppe fand am
05.07.2019 eine weitere inhaltliche Abstimmung mit
der Bezirksregierung Koln statt. Hierbei wurden fol-
gende Hinweise gegeben:

emit den vorbereitenden MalRnahmen schon im
Jahr 2019 zu beginnen,

*den Gesamtantrag im September 2019 fir die
Forderperiode ab 2020 einzureichen, fur das Jahr
2020 erste Projektantrage zu stellen.



8.8 Terminubersicht

Im Laufe der Projektbearbeitung wurden folgende
Abstimmungen gefuhrt:

* Juni 2017 Ausschuss

* April 2018 Verwaltung

* April 2018 Burgerworkshop Auftaktveranstaltung

+ Juni 2018 Bezirksregierung Kadln

* August 2018 Verwaltung

* August 2018 Bezirksregierung Kaoln

» September 2018 Verwaltung

 Januar 2019 Verwaltung

* April 2019 Verwaltung

* Mai 2019 Lenkungsgruppe

* Mai 2019 Verwaltung

 Juni 2019 Lenkungsgruppe

+ Juni 2019 Verwaltung

« Juli 2019 Burgerinformation

« Juli 2019 Bezirksregierung Koéln

* August 2019 Lenkungsgruppe

» September 2019 Rat / Ausschuss

» September 2019 Ministerium

Anhang

Folgende Karten befinde sich im Anhang des InHKs
im Anschluss an das Abbildungsverzeichnis:

» Sanierunsgbedarf

* MaRnahmenubersicht

» Sanierungsgebiet - MalRnahmen.
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